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Begriffsdefinitionen finden Sie auch im elektronischen Wörterbuch: eWB.pmtools.eu 

Planung, Planer:in gilt als Synonym f. alle freiberuflichen Leistungen v. Architekt:innen und 
Ingenieur:innen. 

 optionale Leistungen sind idR. in Schrägschrift dargestellt, 
 blaue Schrift bezeichnet BiM-Leistungen, 

 schwarze Schrift in blauen Texten weist auf Grundleistungen von LM.VM. bzw. administrativ-
organisatorisch optionale Leistungen hin 
Erläuterungen zu einzelnen AWF stellen die aktuelle Situation im 3Q2023 dar. 
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Vergütungsmodell BIM-Anwendungsfälle 
Die Ermittlung der Vergütung kann im Zusammenhang mit den Allgemeinen Re-
gelungen für Planer:innenverträge [AR] nach mehreren Berechnungswegen ver-
handelt und vertraglich festgelegt werden. Zentrales Ziel ist dabei:  

 die möglichst konkrete Erfassung der Projektziele zur Abschätzung der künf-
tigen Bearbeitungstiefe und 

 der angemessene Ausgleich der Interessen zwischen Auftraggeber:in und 
Auftragnehmer:in. 

BIM.3 Leistungsumfang 

(1) Die Anwendungsfälle sind als optionale Leistungen zu den Grundleistun-
gen der einzelnen Fachbereiche konzipiert, sodass für BIM-Anwendungen 
auch Vergütungen über 100% der Grundleistungen möglich sind. 

Die Anwendungsfälle enthalten in einigen Punkten Leistungen mehrerer 
Planer, sodass ggf. auch mehrere Fachbereiche, vergleichbar mit General-
planungen zusammenbetrachtet werden müssen.2 

(2) Die BIM-Anwendungsfälle sind jeweils als Paket zu verstehen, Teilungen 
sind nicht vorgesehen. Werden ausdrücklich nur Teilleistungen vereinbart, 
so können die erbrachten Teilleistungen mit (anteiligen) Teilvergütungen 
nach Maßgabe der Gliederung in Leistungsphasen und des Punktes AR.20 
bewertet werden. 

Für Planer:innen, die eine Leistung eines oder einer Vorplane:in fortsetzen, 
kann eine angemessene, gesonderte Vergütung zur Einarbeitung in die be-
reits erarbeiteten Ergebnisse angesetzt werden. 

(3) Optionale Leistungen können vertraglich vereinbart und zusätzlich zu den 
Grundleistungen vergütet werden. 

(4) Für ungewöhnlich kurze oder lange Bearbeitungen, bei Unterbrechungen, 
Forcierungen infolge Verzögerungen sind im Anlassfall gesonderte Verein-
barungen zu treffen. 

(5) Leistungen von (Fach)Planer:innen, fachlich Beteiligten (darunter werden 
zB. Generalplanungen, Objektplanung, Planungen für Innenräume, Freian-
lagen, Tragwerksplanung, Verkehrstechnik, Vermessung, Heizung, Lüftung, 
Sanitär, Brandschutz+Nachhaltigkeit Bauphysik, Versorgungseinrichtun-
gen, elektrische und maschinelle Anlagen usw. verstanden) können nach 
den Leistungs- und Vergütungsmodellen dieser Fachgebiete ermittelt und 
mit den Anwendungsfällen kombiniert werden. 

(6) Nebenkosten und Umsatzsteuer sind nicht in den Vergütungsmodellen ent-
halten. Die Nebenkosten können unter Anwendung der Allgemeinen Rege-
lungen für Planer:innenverträge [AR] getrennt von der Vergütung angesetzt 
werden. 

(7) Die Vergütung richtet sich nach der Vereinbarung, die die Vertragsparteien 
zB. auf Basis dieser LM.VM schriftlich treffen. 

 
2 XLS-Darstellung siehe Seite 51 ff  
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4. BIM Gliederung der Anwendungsfälle und der Leistungsphasen  
Die Leistungen zu den BIM-Anwendungsfällen können als Zusatz%Punkte zu 
den Grundleistungen des jeweiligen Fachbereichs dazugezählt werden, womit 
sich idR. Vergütungen von über 100% der einzelnen Fachbereiche ergeben 
können. 

Für Anwendungsfälle, für die per 2023 noch keine Aufwandsangaben vor-
lagen sind die Tabellen leer bzw. die Punkte ohne Tabelle dargestellt. 

 
 
4.1 BIM - Bestandserfassung  
 
Bestandserfassungen sind zu heterogen um valide Zusatz%Punkte angeben zu 
können. 
Die Leistungen dazu sind individuell vertraglich zu regeln. 
 
 

4.2 BIM - Baugrunderfassung 
 
Darstellungen zu Baugrund-Modellen sind zu heterogen um valide Zu-
satz%Punkte angeben zu können. 
Die Leistungen dazu sind individuell vertraglich zu regeln. 

 
 
 
4.3 BIM-Planung LPH 2-4 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  die Zusatz%Punkte für LPH 5- 7 sind in 4.14 eingetragen. 
 
 

LPH  AG/PS 
 

GP OA  TW  TA   

0 Vorbereitung AIA, BAP       
1 Grundlagen
2 Vorentwurfsplanung - - 0,85 0,80 1,00
3 Entwurfsplanung - - 2,05 2,58 3,50
4 Einreichplanung - - 0,70 0,70 -
5 Ausführungsplanung - - - - -
6 Ausschreibung - - - - -

Mitwirkung an Vergabe - - - - -
7 Begleitung Bauausführung - - - - -
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku  
       
9 Objektbetreuung - - - - -

Prozentpunkte  ∑ - 3,6 4,08 4,50
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4.4 BIM - BPS+BGK+BFK Koordinierung(Qualitätssicherung) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Erstellung und Abstimmung der AIA ist in LM.VM.PS disponiert. 
Die Erstellung, Abstimmung und Fortschreibung des BAP ist in LM.VM.GP dis-
poniert. 
 
GP.BGK bezieht sich auf das projektbezogen ermittelte GP-Honorar je LPH 
OA.BFK bezieht sich auf das projektbezogen ermittelte OA-Honorar je LPH 
TW.BFK bezieht sich auf das projektbezogen ermittelte TW-Honorar je LPH 
TA.BFK bezieht sich auf das projektbezogen ermittelte TA-Honorar je LPH 
 
Aus den Einzelangaben der Aufwandsanalyse für BIM-AWF.2023 ist erkennbar, 
dass erst die wiederholte Anwendung und der bewusste Einsatz von Standards 
zu den angegebenen Werten führen. 
 
Für die Bearbeitungen der LPH7 M+W-Planung der AN und für die Bearbeitung 
von as-built-Planungen der AN  stehen per 2023 keine Daten zu BPS und BGK 
zur Verfügung. 
 

LPH  AG/PS 
BPS 

GP 
BGK 

OA 
BFK 

TW 
BFK 

TA  
BFK 

 

Vorbereitung bzw. MW bei AIA, BAP
1 Grundlagen 1,0 0,40 0,5 1,5
2 Vorentwurfsplanung 2,0 0,30 0,5 1,0
3 Entwurfsplanung 3,0 3,0 0,40 1,1 1,5
4 Einreichplanung 1,0 0,30 0,5
5 Ausführungsplanung 2,0 0,50 0,8 1,0
6 Ausschreibung 3,0 1,0 - - -
 Mitwirkung an Vergabe - - - -
7 Begleitung Bauausführung
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku1       
  
9 Objektbetreuung - - - - -

 Prozentpunkte  ∑ 6,0 10,0 1,90 3,4 5,0
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4.5 BIM-unterstützte Bemessung und Nachweisführung 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Die Angaben dazu waren per 2023 sehr heterogen, die konkreten Anforderungen sind mit AIA und 
BAP zu verhandeln. 

 
 
 
 
4.6 BIM-unterstütze Nachweisführung und Zertifizierung  
 
 
 

LPH  AG/PS 
 

GP OA   TW   TA   

0 Vorbereitung AIA  
1 Grundlagen, AIA.BAP 
2 Vorentwurfsplanung 
3 Entwurfsplanung 
4 Einreichplanung 
5 Ausführungsplanung 
6 Ausschreibung      
 Mitwirkung an Vergabe      
7 Begleitung Bauausführung 
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku  
       
9 Objektbetreuung      

 Prozentpunkte  ∑ 
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4.7 BIM-Visualisierungen  
 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
4.8 BIM-unterstützte Mengenermittlung   
 

 
 
 

 

 

 
BIM.4.7 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LPH  AG/PS GP OA   TW   TA   

0 Vorbereitung AIA       
1 Grundlagen, BAP
2 Vorentwurfsplanung
3 Entwurfsplanung
4 Einreichplanung
5 Ausführungsplanung
6 Ausschreibung      
 Mitwirkung an Vergabe      
7 Begleitung Bauausführung
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku  
       
9 Objektbetreuung      

 Prozentpunkte  ∑

je Anwendungsfall, je LPH oder Auszüge einzelner Gewerke 

LPH  AG/PS GP OA   TW   TA    

0 Vorbereitung AIA - - - - -   
1 Grundlagen, BAP - - - - -
2 Vorentwurfsplanung - - 0,05 0,03 -
3 Entwurfsplanung - - 0,07 0,05 0,03
4 Einreichplanung - - 0,07 0,05 -
5 Ausführungsplanung - - 0,10 0,07 0,25
6 Ausschreibung - - - - -
 Mitwirkung an Vergabe - - - - -
7 Begleitung Bauausführung - - - - -
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku - - - - -
       
9 Objektbetreuung      

 Prozentpunkte  ∑ - - 0,29 0,20 0,28

je nach Größe und Komplexität des Projektes 5-10 Bilder je LPH 
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4.9 BIM-unterstützte Kostenermittlung 
 

BIM.4.10 BIM Bauphasensimulation 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Angaben dazu waren per 2023 sehr heterogen, die konkreten Anforderungen sind mit AIA und 
BAP zu verhandeln. 
 
 
 
 
 
4.11 BIM-Raumbuch/Anlagenbuch 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Vorgenannte %Punkte gelten zusätzlich zu den %Punkten eines Standard- 
Raumbuchs der einzelnen LM.VM, dessen Dotation für die ergänzend zu ermit-
telnden Einträgen auf 50% reduziert werden könnte. 

Falls die endgültigen Materialien, Produkte von den AN eingetragen werden sol-
len, ist dies vertraglich (in den LVs und Aufträgen) der ausführenden Firmen zu 
regeln 
 
 
 

LPH  AG/PS 
 

GP OA   TW   TA   

0 Vorbereitung AIA - - -  
1 Grundlagen, BAP, DOK. RL - - -
2 Vorentwurfsplanung 0,05 0,20 - 0,20
3 Entwurfsplanung 0,10 0,30 0,10 0,35
4 Einreichplanung - - 0,15 -
5 Ausführungsplanung 0,15 0,40 0,15 0,40
6 Ausschreibung 0,05 0,10 - 0,10
 Mitwirkung an Vergabe - - - -
7 Begleitung Bauausführung1 0,20 0,20 - 0,10
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku - - -
  
9 Objektbetreuung - - - - -

 Prozentpunkte  ∑ 0,55 1,75 0,40 1,15

LPH  AG/PS 
 

GP 
 

OA   TW   TA  
 

 

0 Vorbereitung AIA  
1 Grundlagen, BAP 
2 Vorentwurfsplanung 
3 Entwurfsplanung 
4 Einreichplanung 
5 Ausführungsplanung 
6 Ausschreibung      

Mitwirkung an Vergabe      
7 Begleitung Bauausführung 
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku  
       
9 Objektbetreuung      

Prozentpunkte  ∑ 
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4.12 BIM-basiertes Behördenverfahren 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die bisherigen Bearbeitungen sind als Testphasen zu betrachten, die von den 
Anforderungen an die Planer und den Möglichkeiten der Bauämter noch zu kon-
solidieren sind. 

 
 
4.13 BIM-unterstützte LV-Erstellung 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Die Angaben dazu waren per 2023 sehr heterogen, die konkreten Anforderungen sind mit AIA und 
BAP zu verhandeln. 

Valide Angaben sind aufgrund noch offener Bearbeitungen zB im ASI per 2023 
noch nicht möglich. 
 
 
 
 
  

LPH  AG/PS GP OA   TW   TA   

0 Vorbereitung AIA - - -  
1 Grundlagen, BAP, DOK. RL - - -
2 Vorentwurfsplanung -
3 Entwurfsplanung
4 Einreichplanung -
5 Ausführungsplanung
6 Ausschreibung -
 Mitwirkung an Vergabe - - - -
7 Begleitung Bauausführung1 -
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku - - -
  
9 Objektbetreuung - - - - -

 Prozentpunkte  ∑

LPH  AG/PS GP OA   TW   TA   

0 Vorbereitung AIA - - -
1 Grundlagen, BAP, DOK. RL - - -
2 Vorentwurfsplanung -
3 Entwurfsplanung
4 Einreichplanung -
5 Ausführungsplanung
6 Ausschreibung -
 Mitwirkung an Vergabe - - - -
7 Begleitung Bauausführung1 -
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku - - -
  
9 Objektbetreuung - - - - -

 Prozentpunkte  ∑
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4.14 BIM-Ausführungsplanung LPH 5 bis 7 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die Leistungsphase 1-4 findet sich in Pkt 4.3. 

Die Bewertung ist abhängig von der Anzahl der Zwischenredaktionen (≈ Aus-
schreibungspakete) und ggf. über Personaleinsatzprognosen darzulegen. 

 

4.15 BIM-Werks+Montageplanung 
 
 
4.16 BIM-unterstützter Arbeits-, und Gesundheitsschutz 
 
 
4.17 BIM-Modelländerungen 
Modelländerungen können im Sinne AWF 2.17 Pkt. g) für jeden Einzelfall ange-
boten/berechnet werden. 
 
 
4.18 BIM-unterstützte Bauüberwachung 
 
 
4.19 BIM-unterstütztes Mängelmanagement in der Bauabwicklung  
 
 
4.20 BIM-Baufortschrittskontrolle 
 
 
 
 

LPH  AG/PS 
 

GP OA  TW  TA   

0 Vorbereitung AIA       
1 Grundlagen, BAP 
2 Vorentwurfsplanung - - - - -
3 Entwurfsplanung - - - - -
4 Einreichplanung - - - - -
5 Ausführungsplanung - 3,00 1,40 2,0
6 Ausschreibung - - - - -

Mitwirkung an Vergabe - - - - -
7 Begleitung Bauausführung - 0,55 1,5
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku  
       
9 Objektbetreuung - - - - -

Prozentpunkte  ∑ - 3,55 1,40 3,5
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4.21 BIM-Bauabrechnung 
 
 
4.22 BIM-Bestandsdokumentation für behördliche Nachweisführung  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
4.23 BIM-AS-built-Modelle 
 

LPH  AG/PS GP OA   TW   TA   

0 Vorbereitung AIA - - -  
1 Grundlagen, BAP, DOK. RL - - -
2 Vorentwurfsplanung -
3 Entwurfsplanung
4 Einreichplanung -
5 Ausführungsplanung
6 Ausschreibung -
 Mitwirkung an Vergabe - - - -
7 Begleitung Bauausführung1 -
8 Örtliche Bauaufsicht + Doku - - -
  
9 Objektbetreuung - - - - -

 Prozentpunkte  ∑
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BIM.5 Berechnungswege für die Vergütung: 
Die Berechnungswege der Vergütungsermittlung sind in den jeweiligen 
Fachbereichen zu wählen. LM.VM. BIM zeigt die zusätzlichen Prozent-
punkte je Anwendungsfall, je Leistungsphase.  

 Alternativ zu den Werten der Gliederungstabellen kann der künftige 
Aufwand in Relation zu den Anforderungen des AG/AIA/BAP + AWF 
auf Basis von Personaleinsatzprognosen abgeschätzt und den indivi-
duellen Verträgen zugrunde gelegt werden. 

 
BIM.6 Bewertungspunkte 

Die Ermittlung der Bewertungspunkte ist in den jeweiligen Fachberei-
chen vorzunehmen. 

 
BIM.7 Zusammenstellung der Bemessungsgrundlage [BMGL] 

Die Zusammenstellung der Bemessungsgrundlage ist in den jeweiligen 
Fachbereichen vorzunehmen. 

BIM.8 Grundlagen der Vergütung 
Die Grundlagen der Vergütung sind gemäß den Regelungen der jewei-
ligen Fachbereiche anzusetzen.  

BIM.9 Ermittlung der Vergütung für die BIM Leistungen [BIM], LPH 0-9 
(1) Die Ermittlung der Vergütung erfolgt gemäß den Regelungen der 

jeweiligen Fachbereiche. 

Die in den Tabellen von LM.VM.BIM vorgeschlagenen Zu-
satz%punkte sind je Leistungsphase zu den jeweiligen Prozent-
punkten (aus Pkt 4) der einzelnen Fachbereiche dazuzurechnen. 

Dadurch können/werden sich Werte über 100 % je Fachbereich 
ergeben. 

(2) Die Arbeit in den Leistungsphasen ergibt eine für die bauliche Um-
setzung notwendige Planungstiefe (Qualität), wenn die wirtschaftli-
chen Ressourcen  bereitgestellt werden. 

(3) Ab einer Abweichung von 10 % von diesen Proportionen ist davon 
auszugehen, dass die Bearbeitungstiefe und die Inhalte der Leis-
tung nicht mehr den Leistungen entsprechen werden und die Qua-
litätsziele gefährdet sein können. 

BIM.10 Einschaltung eines oder einer Generalunternehmer:in 
(1) Bei Einschaltung eines oder einer Generalunternehmer:in erfor-

dert das Änderungsmanagement idR. einen besonderen Aufwand. 
Daher ist in diesen Fällen das Änderungsmanagement als zusätz-
liche Leistung zu beauftragen.  

(2) Die Einschaltung eines oder einer Generalunternehmer:in hat für 
BIM keine  weitergehende Auswirkung. 

(3) Die Übergabe nativer Modelle ist nicht vorgesehen und kann nur 
vertraglich geregelt werden. 
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BIM.11 Umbauten und Modernisierungen, Umbauzuschlag 
Die Ansätze dazu sind im jeweiligen Fachbereich zu ermitteln.  

BIM.12 Dauern, Leistungsfristen 
Die Dauer der Bearbeitung der Projekte sollte in den vorgesehenen Leistungs-
phasen schriftlich festgelegt werden. 

BIM.13 Änderungsbearbeitung [AR 19 (2.2), (3), (4)] 
Mit der Entwurfsfreigabe sollte das ausführungsfähige Projekt soweit konkreti-
siert sein, dass ev. danach noch erforderliche 

 Bedarfsfortschreibungen,  
 Änderungen,  
 Optimierungen oder 
 Umplanungen zur Einhaltung der Kosten zB. bei überproportionalen Index / 

Preissteigerungen  

gesondert vergütet werden (Änderungsevidenz). 

Entfallende Kostenanteile sind bis zur jeweiligen Entscheidung des AG anre-
chenbar.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Abkürzungen 
ÄEV Änderungsevidenzen 
AFP Ausführungsplan 
AG Auftraggeber.in 
AIA Auftraggeber-Information - Anforderung 
AN Auftragnehmer:in, ausführende Firma 
AKS               Anlagenkennzeichnugssystem 
AT Auftrag 
ATP Ausführungsterminplan 
AR Allgemeine Regelungen für Planerverträge 
BBP Bebauungsplan 
BAP BIM-Abwicklungsplan 
BCF               Kommunikationsserver im BiM 
Bi                   Bauingenieur:in (Objektplaner) 
BGK BIM-Gesamtkoordination 
BFK BIM-Fachkoordination 
BIM Building Information Modelling 
BKI Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern 
BP                 Bauphysik 
BPM Projektmanagement in der Bau- und Immobilienwirtschaft 
BR                 Brandschutz 
CDE Common Data environment 
DOK.RL Documentations Richtlinien 
FWP Flächenwidmungsplan 
GU Generalunternehmer 
HMN hoch / mittel / niedrig 
KB Kostenberechnung 
KGR Kostengruppe 
KOM Kostenänderungsmeldung 
LB                 Leistungsbild 
LGR Leistungsgruppe 
LPH Leistungsphase 

 

LV Leistungsverzeichnis 
MW Mitwirkung 
NH Nachhaltigkeit 
OA                 Objektplanung Architektur  
oAT offene Aufträge 
OHB Organisationshandbuch 
oRE offene Rechnungen  
öBA örtliche Bauaufsicht 
PDM Projektdokumentensystem 
PE Projektentwicklung 
PHB Projekthandbuch 
PI                   Prüfingenieur:in 
PKMS Projektkommunikationssystem 
PLF Planungsfortschreibung 
PPH Projektphase, Projekststeuerung 
PTP Planungsterminplan 
RE Rechnung 
RFP               Raum+Funktionsprogramm  
RL.Dok          Richtlinie Bauwerksdokumantation 
RMB Raumbuch 
RSK Risiko, Risiko-Managementsystem 
RTP Rahmenterminplan 
RFP Request for Proposal 
SUP strategische Umweltprüfung 
SV                 Sachverständiger 
TP Terminplan 
TW                 Tragwerksplanung 
ULG Unterleistungsgruppe 
UVE Umweltverträglichkeitserklärung 
vKOM vertieftes Kostenmanagement 
VTP Vertragsterminplan 
zPL zentrale Planer:innen 
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Für Projekte unter 25 Mio € abrechenbarer Kosten ist davon auszugehen, 
daß die mit 25 Mio errechnten Werte für die BIM-AWF angesetzt werden, 
da der Basisaufwand nicht mehr reduzierbar ist. 
 

Nachstehendes Beispiel zeigt die Basiserfordernisse für eine BIM Anwen-
dung in den LPHen 1-5. Allfällige weitere Anwendungsfälle können durch 
Klick je Spalte geöffnet und individuell eingetragen werden. 

grüne Felder sind nach Öffnen des Schreibschutzes mit „LM.VM“ über-
schreibbar. 

 

ANLAGEN 
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